ДОГОВОР
 УПРАВЛЕНИЯ  МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
г. Саратов                                                                                                                                                        «__» ____________ 20__ г.

           ООО «ЖЭК Октябрьский», в лице генерального директора Болтыхова Андрея Николаевича, именуемое в дальнейшем  «Управляющая организация», с одной стороны и 

_______________________________________________________________________________________________________,

фамилия, имя, отчество

паспорт____________________________________________________________________________________________________,

являющийся(аяся) собственником жилого (нежилого) помещения, расположенного по адресу: г. Саратов, ___________________________________________________, дом № __________, квартира № _________, 

                              улица, проезд и т.п.

Документ на право собственности ____________________________________________________________________________,

                                                                                                                                               наименование, номер, дата выдачи

именуемый в дальнейшем СОБСТВЕННИК, заключили настоящий договор о нижеследующем:
                                                                              1. Предмет договора.

1.1. В соответствии с настоящим Договором Собственник передает, а Управляющая организация принимает право по управлению долей собственника в общем имуществе многоквартирного дома и осуществляет управление этой долей общего имущества в интересах Собственника (без права отчуждения доли).
1.2. Управляющая организация согласно условиям договора за соответственную плату обязуется осуществлять управление долей Собственника в общем имуществе дома, обеспечивать надлежащее содержание и ремонт общих инженерных систем и оборудования дома, мест общего пользования и придомовой территории, а также  обеспечивать предоставление за плату коммунальных услуг: газоснабжение, электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение.
   1.3. Общее имущество жилого дома в настоящем договоре определяется статьей 36, главы 6 Жилищного Кодекса РФ, техническим паспортом на жилой дом и актом описания технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности. 

К предмету договора относится имущество, находящееся в общей долевой собственности – места общего пользования, общие строительные конструкции, инженерные системы и оборудование, предназначенные для обслуживания более одного собственника в многоквартирном жилом доме.

Границей эксплуатационной ответственности, между общедомовым и индивидуальным оборудованием является:

- на системах горячего и холодного водоснабжения — отсекающая арматура (первый вентиль), радиаторная пробка от стояка отопления;

- на системах канализации — плоскость раструба тройника;

- по электрооборудованию — от контактных соединений вводного кабеля до вводных зажимов квартирных счетчиков;

- по строительным конструкциям — внутренняя поверхность стен квартиры.

Оконные заполнения и входная дверь в жилое (нежилое) помещение входит в зону ответственности Собственника.

Оконные заполнения и входная дверь мест общего пользования входит в зону ответственности Управляющей организации.

     1. 4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Законом РФ от 7 февраля 1992 года № 2300-I «О защите прав потребителей», Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 года № 307, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010 года № 731, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 года № 354, Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 « О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения» ( вместе с « правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме») ,    также иными положениями действующего законодательства Российской Федерации.
                                                                               2. Обязанности сторон. 

2.1. Собственник обязан:
2.1.1. Использовать помещение, находящееся в собственности, исключительно по назначению.
2.1.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, другие нормативно-правовые акты жилищного и гражданского законодательства и решения принятые общим собранием.
2.1.3. Выполнять       предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

.
2.1.4. Обеспечить доступ в занимаемое помещение для своевременного обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, допуская для этого в занимаемое помещение имеющих соответствующие полномочия работников подрядной организации и должностных лиц контролирующих организаций.
2.1.5. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации информацию об обнаружении неисправностей сетей, оборудования, приборов учета, снижения параметров качества коммунальных услуг. В пятидневный срок, путем подачи письменного заявления сообщать об изменении условий или режима использования помещения  (в т.ч. изменении количества зарегистрированных и фактически проживающих) и необходимости соответствующего перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги; о сдаче жилого помещения в наем (поднаем), предоставлять данные, позволяющие идентифицировать нового пользователя.
2.1.6.  Своевременно и в полном объеме, в срок до  10 числа месяца, следующего за расчетным, вносить плату за коммунальные услуги, содержание и ремонт общего имущества жилого дома, Своевременно в установленные сроки и порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги. Возмещать Управляющей компании расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей компанией счет на оплату услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей компанией порядком и условиями Договора.
2.1.7.  Обеспечить ремонт общего имущества в случае его повреждения по вине Собственника.
2.1.8  Предоставить право Управляющей компании представлять интересы Собственника (Нанимателя) по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.
2.1.9. Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения:

-о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником (Нанимателем), и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих.

-о смене Собственника (Нанимателя). Сообщить Управляющей компании Ф.И.О. (либо полное наименование юридического лица)нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.
2.1.10.  Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей компанией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не  отвечающие  требованиям безопасности  эксплуатации и санитарно-гигиеническим    нормативам без согласования с Управляющей компанией.
2.1.11. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей компанией.
2.1.12. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей компанией.
2.1.13. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным  на  территории г.Саратова порядке,  определяемом Правительством Российской Федерации.
2.1.14. Не производить слив воды из системы и приборов отопления
2.1.15. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику (Нанимателю), дееспособных граждан с условиями Договора.
2.1.16. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.
2.1.17. Предоставлять Управляющей компании в установленные сроки показания приборов учета.
2.1.18. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.
2.1.19. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.
2.2.    Управляющая организация обязана:
2.2.1.  Организовывать выполнение работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется согласно утвержденным органами государственной власти требованиям к содержанию и ремонту общего имущества. Данный перечень может быть изменен на основании решения общего собрания собственников. Работы и услуги по содержанию и текущему  ремонту общего имущества  в многоквартирном доме осуществляются Управляющей организацией в объеме собранных средств по статьям «содержание жилья» и «ремонт жилья» соответственно.
2.2.2. Организовать  проведение  капитального    ремонта   общего имущества  Собственников  жилого  дома  в соответствии с действующим жилищным законодательством.
2.2.3. Организовывать аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание в целях оперативного приема заявок на неисправности и незамедлительного устранения аварий и неисправностей конструктивных элементов многоквартирного дома и его инженерного оборудования.
2.2.4 Предоставлять собственникам и нанимателям помещений в многоквартирном доме информацию о перечне работ и услуг, предоставляемых в счет установленной ежемесячной платы за жилое помещение и коммунальные услуги, о перечне исполнителей работ и услуг, о порядке и условиях выполнения работ и услуг по заказам и за счет финансирования гражданами, о нормативах предоставления коммунальных услуг, о  размерах тарифов по каждому виду услуг, о форме оплаты, о порядке изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случаях выполнения работ и оказания услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке установленном Правительством Российской Федерации.
2.2.5. Представлять интересы  собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах общей юрисдикции, арбитражных судах по вопросам, связанным с  исполнением договора управления многоквартирным домом.
2.2.6. По поручению и от имени Собственника заключать и сопровождать договора на  предоставление коммунальных услуг.                                                 
2.2.7. Оформлять документы по регистрационному учету граждан  в соответствии с действующим законодательством.
3.    Права  Сторон

3.1. Собственник имеет право:
3.1.1.  На своевременное и качественное выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества, в том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей;
3.1.2. Участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышения уровня благоустройства, о выборе управляющей организации (управляющего), об условиях договора управления многоквартирным домом и (или) договоров на выполнение отдельных видов работ, о расторжении таких договоров в случаях ненадлежащего содержания общего имущества.        
3.1.3. Выверять у управляющей организации расчеты по оплате за содержание и ремонт общего имущества жилого дома, иные услуги по управлению жилым домом, и коммунальные услуги (лично или через своего представителя).    
3.1.4.  На информацию о своих правах по получению услуг по содержанию общего имущества и коммунальных услуг и процедуре их защиты.
3.1.5.  Требовать от управляющей организации отчет о выполнении договора управления.
3.1.6.  Другие права, предусмотренные законом, иными правовыми актами и договорами.
3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. Обеспечить выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества самостоятельно, либо привлекать исполнителей (подрядные, в т.ч. специализированные организации) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества. Заключать с ними от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме договоры на выполнение работ или оказание услуг. 
3.2.2.  Предоставлять интересы, собственников помещений в многоквартирном доме перед исполнителями работ и услуг.
3.2.3. Сдавать в аренду жилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома, использовать земельный участок  с последующим направлением доходов от сдачи в аренду указанных помещений на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома и другие цели в соответствии с уставом Управляющей  компании.
3.2.4.  Требовать от нанимателей и собственников помещений в многоквартирном доме своевременного внесения платы за работы и услуги по настоящему договору.                                                                            
3.2.5. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за работы и услуги по настоящему договору, в том числе в судебном порядке. 
3.2.6. Информировать Собственника о необходимости проведения внеочередного общего собрания собственников и вносить Собственнику предложения о внесении вопросов в повестку дня путем размещения соответствующего объявления на доске объявлений.
 3.2.7. Информировать надзорные и контролирующие органы о выявленных фактах несанкционированного переустройства и перепланировки жилых (нежилых) помещений, общего имущества в многоквартирном доме, а также об использовании их Собственником не по назначению.
3.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим договором управления многоквартирным 

домом.

4. Порядок расчетов.
4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома и предоставление коммунальных услуг, а также иные платежи, установленные в целях дополнительного финансирования расходов, связанных с ремонтом и содержанием общего имущества многоквартирного дома.
4.2. Стоимость услуг по настоящему договору определяется исходя из стоимости обслуживания 1 кв.м. общей площади в размерах, установленных общим собранием собственников. 
4.2.1. Размер платы за содержание общего имущества многоквартирного дома составляет ____ руб. за 1 м2 общей площади помещений, принадлежащих собственникам (нанимателям) в многоквартирном доме, не включая в него освещение МОП, вывоз ТБО и КГО, обслуживание лифта и Домофона, обслуживание внутридомового газового оборудования. Плата за общедомовые нужды определяется расчетным путем  на основании показаний общедомовых  приборов учета. ( при их наличии)
4.2.2. Размер платы за текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома составляет ____ рубля за 1 м2 площади помещений, принадлежащих собственникам (нанимателям) в многоквартирном доме.
4.2.3. Размер платы за дополнительные услуги определяется в соответствии с фактически понесенными затратами управляющей организации.
4.2.4. С момента заключения данного договора до истечения календарного года ежемесячный размер платы за содержание и техническое обслуживание устанавливается в соответствии с последним решением общего собрания собственников помещений Информацию об изменении размера платы за содержание и обслуживание на очередной календарный год управляющая компания направляет в срок не позднее 15 календарных .дней собственнику помещения многоквартирного дома, либо передает представителю многоквартирного дома для согласования тарифа на общем собрании собственников. В случае не принятия на общем собрании собственниками помещений решения об изменении  размера платы, размер платы может индексироваться управляющей организацией с учетом изменения уровня  инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей согласно Письму Министерства регионального развития РФ от 06.03.2009 г. №6174-АД/14 «Об особенностях установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в договоре управления многоквартирным домом».  
4.3. Ставки, тарифы и нормативы потребления жилищных и коммунальных услуг устанавливаются в соответствии с действующим законодательством. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома автоматически увеличивается пропорционально увеличению установленного минимального размера оплаты труда, налогов, обязательных платежей или услуг, оказываемых третьими лицами и входящими в структуру содержания жилья. Данные тарифы могут быть изменены в установленном порядке. В случае изменения тарифов, новые тарифы подлежат применению с момента их вступления в действие без заключения дополнительного соглашения к настоящему договору.
4.4. Затраты, связанные с выполнением Управляющей организацией работ, возникших по объективным причинам,, либо связанных с аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющей организации, возмещаются Собственником дополнительно в размере фактически понесенных управляющей компанией затрат соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество на основании актов выполненных работ. Указанные начисления производятся по результатам проведенных работ и выставляются собственнику в платежный документ отдельной строкой. Указанные работы оплачиваются собственниками без дополнительного утверждения размера платы за указанные работы на общем собрании. 
5. Порядок осуществления контроля

5.1. Контроль  над  выполнением Управляющей  организацией  условий настоящего  договора  осуществляется  лицами,  уполномоченными   решением общего собрания собственников в порядке, определенном общим собранием.
6. Особые условия.

6.1. Споры между сторонами разрешаются в установленном законом порядке.
6.2. Договор заключается с  «01» декабря 2014 г. по «30» ноября 2015 г. и вступает в силу со дня подписания. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
6.3. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
7. Подписи и реквизиты сторон

Собственник                                                                                   Управляющая организация

Фамилия _____________________________                               ООО «ЖЭК Октябрьский»

Имя  _________________________________                               410008, г. Саратов, 3 Комсомольский пр., 25

Отчество _____________________________                               ИНН 6454093279 КПП 645401001

тел: __________________________________                               ОГРН 1096454002150 

                                                                                                           тел/факс: (8 845 2) 56-99-23

______________________________________                               Ген. директор  ___________________   А.Н. Болтыхов
                                    подпись 
